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Objetivo: Este trabalho tem como objetivo geral valorar as caracteristicas que
sdo determinantes para a formacdo de precos dos imoveis residenciais na
cidade de Goiania através da utilizacdo de modelos de precos heddénicos.
Método: Foi coletada uma amostra contendo informagfes dos iméveis em um
site de busca lugar certo.com e em listas de classificados, ambos do jornal O
Popular. A amostra contém 207 imdéveis que foram colocados a venda
escolhidos de forma aleatéria.Foi adotado o modelo de regressdo multipla,
sendo este o modelo utilizado quando ha mais de uma variavel explicativa.
Foram utilizadas também nas variaveis explicativas variaveis binéarias
(dummies) ou qualitativas. Neste trabalho € utilizada a forma semilogaritmica,
em que o logaritmo do preco do imovel € usado como variavel dependente e as
variaveis que explicam as caracteristicas dos imoveis sdo selecionadas como
variaveis independentes. Resultados: Os valores obtidos a partir do calculo
das elasticidades que medem as variacdes nos precos dos imoveis mostram
gue quanto mais afastado o imével estiver do centro o preco pode cair em -
50,81%. Uma variacdo de 100% no preco do imovel significa que a area
representa 47,77% desta variacdo. A medida que aumenta os aos de
construcdo do imével o preco cai em -10,89%. Um quarto ou um banheiro a
mais no imoével significa um aumento de aproximadamente 48%. Mostram
também que o consumidor propende a pagar 0,06% a mais se o0 imével possui
armarios embutido e 0,09% se possuir area de lazer. Se o imovel estiver
localizado préximo a farmacia o consumidor propende a pagar 0,07%.
Conclusdo: O modelo estimado exibiu uma boa adequacdo aos dados,
mostrando que as variaveis dependentes explicam 82,64% as variacdes da
variavel dependente. Os resultados obtidos mostraram que os atributos mais
significativos na determinacdo dos precos dos iméveis foram: area do imdvel,
area de lazer, anos de construcdo, bairro, numero de quartos, nimero de
banheiros, armario embutido, proximidade a farmacia e proximidade ao
shopping.
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