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Objetivo: Este trabalho tem como objetivo a valoracdo das caracteristicas na
composicdo dos pregos dos imoéveis residenciais em Goiania, entre 0s meses
de setembro de 2014 a junho 2015, com a utilizacdo de modelos de precos
hedbnicos. Método: Este trabalho consiste na aplicacdo de 189 questionarios a
proprietarios de residéncias e imobiliarias, para levantamento das
caracteristicas do imoével, subsequente a aplicagdo do modelo de precos
hedonicos, representado pela uma funcdo semi logaritmo onde o preco é
funcdo das caracteristicas do imovel. Foram estabelecidas 17 caracteristicas
(Area (X_3), construcdo (X_4), nimero de quarto (X_5), nimero de sala (X_6),
namero de banheiro (X_7), vagas na garagem (X_8), armario de cozinha (X_9),
armario embutido (X_10), condominio (X_11), area de lazer (X _12), bairro
(X_13), restaurante (X_14), supermercado (X_15), farmacia (X_16), parque
ecologico (X _17), escola/faculdade (X_18) e shopping (X _19)). Resultados:
Das 17 caracteristicas analisados, as variaveis estatisticamente significativas
para o preco de venda do imovel foram: a area do imovel, nimero de quarto, a
existéncia de armario embutido, condominio, &rea de lazer e se possuir
parques ecoldgicos proximo. Foi estimada uma funcdo em que Ln X20 é o
logaritmo natural dos pre¢os observados do bem em questéo, o beta 0 (10,83)
€ a constante, e 0 betal € o parametro de cada variavel exégena . O
coeficiente de determinacdo multiplo denotado R2 que mede a qualidade do
ajustamento da equacéo foi de 83,05% para a especificacdo semi-logaritmicas
mostra um bom poder de explicacdo. O valor de F foi 416,5% também é
altamente significativo do ponto de vista estatistico. Conclusdo: A pesquisa
utilizou como principal método a de precificagdo heddnica que foi estimado
através de uma funcdo semi-logaritima com analise de regressdo mudltipla,
através do modelo dos minimos quadrados ordinarios. No método de precos
heddnicos, os valores dos atributos de um bem s&o derivados com base em
informacdes dos precos de mercados. Na pesquisa as caracteristicas do imével
foram divididas em variaveis quantitativas, e qualitativas (dummies) que indica
a presenca ou a ausencia do atributo
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